L A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB C) HINWEISE fiir die Verwirklichung der Planung Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunit des Satzungsbeschiusses gittigen Fassung
1. Die maximal zulssigen Firsthéhen (obere Dachbegrenzungskante), Attikahdhen (Punkt, bis zu dem die 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, 1+ Baugesetzbuch (8au8)in der Fassung der Belannimachung vom 03. November 2017 (BGBL 119, 3634).in derzum
- AuBenwand iiber die Dachhaut hinausragt) und Trauthéhen (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des aber auch Veranderungen und Verférbungen in der nattirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Ihre ) B: :"?: es‘;v “:rg: '99"(8:52‘\‘/’3 11 der Faasung dor Bekannimachiung voin 21, November 2017 (BGEL | 8, 3756)
: Umfassungsmauerwerkes (AuBenwand) mit der Oberkante der Dacheindeckung) sind im Bebauungsplan Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fir o :eruzu;"sgau:ngsb;';g'ussl;umgen Fassung ung ung : e '
‘ festgesetzt und beziehen sich auf Meter iber NHN (Normalh&hennull (mittlerer Meeresspiegel)). Archéaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 Denkmalschutz- N . ' .
. 9 9 gesetz). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Achaologie fir Westfalen, An - g::g’;;:’sng::r d?: 5 f T;: ';&z?gc-n’:;:f ;lg: 8“;1(;8?; ”.‘,:rgz ung,: 031:( , iaugi:;‘?’:f 1§I)ti|ne|:r:;lsietreten o
0 1 ot ot 3 t Jo. u Zu U1, . N rzu Zu u u ung.
: 2. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper 4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannimachung vorh 14, Jul
15 Schank- Speisewirtschaft ie nicht st6 H ksbetrieb Anl fiir kirchlich StraRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. : glurd . g g :
nk- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, 4 gl . ) . 1994 (GV NRW S. 666), in der zum Satzungsbeschluss giiligen Fassun
; .~ ; secia D p Der LWL-Archédologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu A - 008 zu Zung guitig ung. ,
kulturelle, soziale, gesundhelt'lChe und SporﬂlChe Zwecke ZUIaSS|g. Die gemaB § 4 (3) Nr.1,2,3,4und 5 - i - < . - 5 G ber N h d Landschaf | Bunde h - BNatSchG 29 Juli 2009
3 Ba : 5o : i gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 - Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
: uNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht : h - o ; eI . (BGBI. | S. 2542), in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassun
' e 4 stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigen Fléchen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. ciche ' - e o ber Bl i
des Bebauungsplanes und’somit Unzulissig. (§ 1 (5,) BauNvO) s Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von Bodendenkmé- 6. P!:tr.\zem:envemrdnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der zum Satzungsbeschluss
169 : lern jederzeit &ndern kann, ist die LWL- Archadologie bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn zu beteili- gultigen Fassung.
. . . . . . - . . gen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL- Archdologie einzuholen, um maégliche Konflikte wahrend des
1383 3. Ilr)'merh?’I‘b det: .'.'I';;t WAhtgekinnzle I?met:n Tellbelr"elche des Plangebletes Ist e Einzeigebdude und Je Bauverlaufes bestmdéglich zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein. ' ' ' '
. & oppeihaushallie nicht mehr ais 1 YWohnung zulassig. 2. Istbei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verférbt oder werden verdéchtige Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrifien (Gesetzte, Verordnungen, Erasse, DIN-Vorschriften und
-g WAl Il o o ) ) ) ) Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittel- VDI-Richtlinien) kénnen wahrend den Dienststunden bei der Gemeinde Mettingen, Bauamt, Rathaus,
[ 2 filal 4. Die im Plan dargesteliten vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. Markt 6 - 8, 49497 Mettingen eingesehen werden.
2 0.4 @ erhalten. Naturlicher Ausfall oder sonstiger Ausfall ist dyrch Neganpﬂar)zungen artgleicher Gehdlze und 3. Den Versorgungstragern ist rechtzeitig vor Inangriffnahme von BaumaRnahmen dieses vorher anzuktindigen,
9 < max THAHZ64,30 m aen = - Pflanzen zu kompensieren. Bei Baumpflanzungen ist dies mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrich-
—— max FHE 06,30 m aen vorzunehmen. tungen sind von Hand auszufiihren. Die Durchfiljhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Versorgungsein-
J y ON=0%-25 Die im Plan dargesteliten noch nicht vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind icht darf nicht beeintrachtigt werd
Sieiien ' richtungen darf nic eintrachtigt werden.
' B # anzupflanzen. Zulassig sind Pflanzen aus der folgenden Liste: 4. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten diirfen MaRnahmen VERFAHRENSVERMERKE
. 1282 gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Gebuschen und
24 Laubbaume ) ) ) ) and?ref] Ge'hélzen etc.) ausschlie'f}lich in del’"Zeit vom 01 .10. bi? zum 2'8'.02. effo'gef". Erhebliche ) Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenvemrdnung vom 18_12_1990_
( Feldahorn Acer campestre Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermdusen kénnen so weitgehend vermieden
d o S WA* 1 o Speiering Sorbus domestica Walnuss Juglans regia Mehlbeere Sorbus aria werden. Falls Baume mit einer potenziellen (Winter-)Quartierfunktion fir Fledermause (Hoéhlen, Spalten,
0,25 Vogelkirsche Prunus avium Eberesche Sorbus aucuparia  Traubeneiche Quercus pefraea Stammrisse o. a. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser = 30 cm, oder nicht einsehbare Baume mit
: a cﬁ) Elsbeere Sorbus torminalis Efeubewuchs) vorhanden sind, sind diese potenziellen Quartiere auch vom 01. Oktober bis 28. Februar vor Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
max. THE62,10 m wen ’ den Gehdélzarbeiten durch Fachbegutachtung auf einen Besatz durch Fledermause zu Gberprifen. Sind
15 ) Ny, Max-FHE62 0 m aen ' Striucher Fledermause vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren ' ' i '
fﬁ.(“ 5 O Kornelkirsche Cornus mas Heckenkirsche Lonicera xylosteum Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt abzustimmen. Der Rat der Gemeinde Mettl'ngen hatam 09.942025 gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
1 NN } Schlehe Prunus spinosa Roter Hartriegel Comus sanguinea (Flachwurzler) Weitere Informationen kénnen im Internet beim LANUK (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Bebauungsplanes Nr. 61 "Niestadtweg-Erweiterung” beschlossen.
WAlllo ( X N ' Hasel Corylus avellana Eingriffl. Weidorn Crataegus monogyna Nordrhein- Wesffalen) eingesehen werden. ' ) ' Mettingen, den 15.09.2025
0.4 @ ! Hundsrose Rosa canina Zweigriffl. WeiRdorn Crateagus laevigata ?dleh B'au;el'ttenbeschr1=.1|r\';|k':ng‘1J lslt t\JIPnMMtItne I\;ijh tzls Mslus‘o Maltz ;\gr&refrha:)t;dter Haduept)bmtzelt der Vogel erforderlich
— o » fs ~ a Ge X Sch ba" V‘b I Schw H I nd Sa b 1 Noim Zeltraum von te Jull bis Ite arz (ca. nate a ge utwer: n). . . .
243 S THANESA20m \ ; Saln\:leide sn:ﬁx caprle: rrim opLs Pfaffeir:(?t:;hgnuEuzayst gﬁlgp':g:xas (Flachwurzler) Eine Freistellung der Bauzeitenbeschrankungen (so dass auRerdem im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte Juli gez. Rahimann gez. i.V. Béhmann
DN=0"-25° \ Liguster Ligustrum wulgare (Flachwurzier) (ca. 4 Monate) gebaut werden kann) kann erfolgen durch Einsatz einer ékologischen Baubegleitung. Ein Birgermeisterin Schriftfihrer
) N Fachgutachter muss max. 10 Tage vor Baubeginn die Baustelle auf mégliche Vorkommen von Bruten
Nach ihrer Anpflanzung sind sie dauerhaft zu erhalten. Nattricher Ausfall oder sonstiger Ausfall ist durch tzmrc::;zet)n u:edn;?:ﬁ?g?gg’gg;egmre;::bgﬁgXﬁr:dogastxftagievz:ségngfgzg nD'e Balzelispbsschran-
( d . o8 Neuanpflanzungen artgleicher Gehélze und Pflanzen zu kompensieren. Bei Baumpflanzungen ist dies mit 5 De?gPlanberZSilch lieat innerhalb der Flécie nter der der Be :ag maeht Neuba utén bzw. Anderunaen an ) . ) ) o )
P ' ) : ,Q\ einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm vorzunehmen. den vorhandenen Bgauwerken sind vor Plaﬁll:n beginn mit drgn Sl,jteuinlgyehlebe uwerken Ibztrel.nbijrenugg Zt. RAG aeananan Sl aian Hat ConE & & 12 Balie i dar Zeil vom 12002108 bis 15 4Rt
/ Auf der mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger zu belastenden Flache sind innerhalb der Anthrazit Ibbenbiiren GmbH. abzustimmen gsbeg 9 b £LL gfmﬁ?cb::?jgsggleeggf"ungnahmen hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.08.2025 bis 12.09.2025
Flur 35 B Flache Zl::; A"Fé"al‘_'_‘ze." V?n':j%a,“"‘?t"é S"’Tg""e"" und s;"fl_}'lge: Bep?arﬁzunge: nur "g“'ﬂ“‘”"rzec'j"de Pflanzen 6. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Mettingen, den 15.09.2025
> sgr\;:en:een dee:.usl:eassg sind die mitdem Rlammerzusa achwurzler” versehenen Fllanzen der Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung zu schiitzen. Er ist
’ vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen
7. T hotter-/Ki | A 3 i i i Il Z|
5. Fur die funf Grundstiicke die an die Wallhecke grenzen wird festgesetzt, dass Haupt- und Nebenanlagen (z.B. \L,,:;g?; ch’i‘:ﬁ ;ic;nE?:haoltttsg é c;:f:‘nggegatg SRdv\e/na\:gg:;;?eﬁ%gesg::ﬁ;:: :Elng:ein dieser Stelle gifg ::: é?;?enr?n
1= 0 Garagen, Carports, Terrassen, etc.) nur innerhalb der Baugrenzen zulssig sind. Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Fldchen der bebauten
Grundsticke sind 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
WA* 1484 C 2 zu be .
. grinen oder zu bepflanzen. Der Rat der Gemeinde Metti h 4R & 3 (2) BauGB die fri h brachten Stell h
0,25 ' 2 : 8. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist von der Bauherrschaft ein Energiestandard der er Rat der Gemeinde Mettingen hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
B LI F 4)B B i.V.m. B g
SR ) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW Gebéiude anzustreben, der lber dem Anforderungsniveau der gellenden Bestimmungen (z.B. Energieeinspar- Ig\;ﬁee;::::‘g ::ddaer: 11?112222(())2255 den Bebauungsplan gemé&R § 10 (1) BaugGB als Satzung beschlossen.
max. 562, m aen . . . . . it e s . .
242 max.FHS 62,15 m wen 1. Als Dachform ist nur ein Sattel-, Pult- oder Flachdach zuldssig. Von den Festsetzungen zur Dachneigung sind v'erordnungn- 'ESEV)EIIegL'Es en:pﬁehlésugh, zur E Ian:mg c:jer '('; i')nze"ﬁ" snnn:rolllenWManahre; fruhhf’eltlg
- 40 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhauser ausgenommen. zgﬁgig::)l rlw?rI\ezu;r:zi::;%Ie erater (2.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachver-
. : . . . . gez. Rahimann gez. Weber
P ; At - % e 5 e 9. Der Bauherrschaft wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes o Lt e
. Als Einf h hne Plastikfdll Heck: | .
Flur 49 2. Als Einfriedung sind nur durchsichtige oder begriinte Zaune (ohne Plastikfillung) und Hecken zuldssig Niederschlagswasser (z.B. von Dachfiichen) fiir Bewsserungszwecke zu verwenden (Regentonne). Blrgermeisterin Schriftfihrerin
J ; % | K& : it Klinker. P Hol | | 10.Fur eine eventuelle Aulenbeleuchtung wird empfohlen nur insekten- und fledermausfreundliche
3. Die AuRenwandildchen der geplanten Baukorper sind mit Klinker, Putz oder Holzverschalung zu gestalten. Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von
° ] 0.25 0,02 % zu verwenden (z.B. LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton zB. Warmweil3, Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden
- é@ D’N_=35’-_48’ Gglblich, Orange, Amber,"qubhemperatur CCT__von <= 3000 K)." am 12.1_2.2025. ' '
max. THE 61,55 m wen Ble Belellljchucjjng Lsollhe rnogllc:’us:1 sparsgm ge\?rahlt l:lnd Durdnkelrgume"sollhen e:lxalten werden. m tii'er offegtllct;gn1 gezlzaznsntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft
max. FHE66,55 m wen azu sollten die Lampen méglichst niedrig aufgestellt werden. Es sollten geschlossene ingen, den 15.12.
IELAt:thEICHENERlSt%RQU("‘:?B GB Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite verwendet werden, so dass das Licht nur direkt
estsetzungen gema au Verkehrsflachen nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestéande sollten vermieden werden. Die
Art der baulichen Nutzung . Beleuchtungsdauer sollte auf das notwendige Mal} begrenzt werden. gez. Rahimann
- Allgemeines Wohnaebiet StraRenverkehrsflachen 12.Die Kanaldeckelhéhen sind im Bebauungsplan nachrichtlich in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, mittlerer Burgermeisterin
9 ge — StraRenbegrenzungslinie Meeresspiegel) eingetragen und entsprechen den Endausbauhdhen der ErschlieBungsstraten.
- Allgemeines Wohngebiet . 13.Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen mit temporéren
(siehe Textliche Festsetzung A 3.) ‘: Verkehrsflachen besonderer landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) fiir den Planbereich zu rechnen ist, die|
Maf der baulichen Nutzung Zweckbestimmung; hier: FuB-/Radweg aufgrund der Ortsrandlage als orts(iblich und zumutbar angesehen werden.
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR P Verkehrsflachen besonderer B E B AU U N G s P L AN N R 6 1
B Zweckbestimmung; hier: Parkplatz n
0,25/0,4  Grundflachenzahl a ‘
- Bereich ohne Zu- und Ausfahrt Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. " - - "
Geschossflachenzahl 89 BauO NRW t tw - t
| — e —— § 89 BAUONRW iesta eg-Erweiterun
TH S Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zB.0°-25 Dachneigung (DN)
= Traufhéhe als Héchstmal in Meter zur Entwicklung v. Boden, Natur, Landschaft; Pflanz- .
ﬁﬁHGN“’OO ™ iber Normalhéhennull u. Erhaltungsgebote D Flachen fir die Wasserwirtschaft Bestandsdarstgllungen, Kennzeichnungen und
/z“g g 4.00 m Attikahdhe als HéchstmaR in Meter coo00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflan- @ IR nachrichtliche U:e::ahmgzb o M ETT I N E N
€. 0.0, ¥ 6 vorhandenes dude mit Hausnummer
GNHN Uber Normalhéhennull zen von Hecken 12 GEME' N DE G
' . -«—> i 123
L s 00m Fishthe os Hochetmal in Meter @ Baum mit Erhaltungsgebot ::”p'ﬁ’smd“:t"g e N —&—  Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer KREIS STEINFURT
GUNHN u u s>ee grenzung unterschiedlicher ungen _____ Flurgrenze .
Bauweise, Baugrenze ' Flachen fiir Wald mmmmmm  Crenze des rdumlichen Geltungs- —— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze REGI ERU N GS BEZI RK M U NSTER
| 0 offene Bauweise ‘ Wallhecke bereiches des Bebauungsplanes L B.56.85 Kanaldeckelhéhen in Meter (iber NHN . .
10 20 30 40 50 ADd. nurEinzel- und Doppelhauser zulassig B> (Normalhghennull - mittlerer STAND: Juni 2025 Rechtsverbindlich
[ | [ L | ssecee  Baugrenze Meeresspiegel) MaRstab: 1:1000 einschlieRlich Anderung nach 6ffentlicher Auslegung: November 2025




