Regierungsbezirk Munster
Kreis Steinfurt
Gemeinde Mettingen

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,,Gewerbegebiet BrookstraRe*
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Begrundung

1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Mettingen hat in seiner Sitzung am 03.07.2024 den Aufstellungs-
beschluss zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet
BrookstraRe“ gefasst. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ein rd. 12.650 m2 groRRes
Gewerbegebiet ostlich und westlich der Brookstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich fiir diese Anderung ist im Bebauungsplan durch eine geris-
sene Linie eindeutig festgesetzt und dartber hinaus der vorangehenden zeichnerischen Dar-
stellung zu entnehmen.

Ein Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist dieser Begriindung beigeflugt.



2. Einordnung in die Ubergeordneten Planungen

Im Regionalplan Minsterland ist der Verfahrensbereich als Bereich fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen dargestellt.
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mettingen sind fur den Geltungsbe-
reich der Anderung Gewerbeflachen dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Planungsanlass / Ziel der Planung / Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet BrookstraRe* weist ein grof3flachiges Gewerbe-
gebiet mit vielen Grunfestsetzungen aus.

Planungsanlass ist einem Gewerbetreibenden Erweiterungsmaoglichkeiten seiner Betriebsan-
lagen zu ermdglichen sowie die verkehrliche Anbindung des dstlich angrenzenden Gewer-
begebietes ,Brookstrale-Ost” planungsrechtlich zu ordnen und zu sichern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen daflir zu schaffen ist die Anpassung der sei-
nerzeit grof3zligig ausgewiesenen Anpflanzgebote erforderlich, sowie die moderate Erho-
hung der Grundflachenzahl von 0,5 auf 0,6 und der Geschossflachenzahl von 1,0 auf 1,2.

Grundstlickszufahrten zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind weiterhin innerhalb der fest-
gesetzten Pflanzstreifen in einer Breite von 1 x 6,0 m oder 2 x 3,50 m zulassig.

Der norddstliche Eckbereich des Gewerbegrundstiickes im Plangebiet wird als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, umso die Zuwegung zum angrenzenden Gewerbegebiet
.Brookstraf’e-Ost“ zu schaffen.

Ansonsten wird fur den Anderungsbereich wie bisher Gewerbegebiet mit einer maximalen
Zweigeschossigkeit und einer offenen Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind Vergnigungsstatten unzuléssig, auch wenn sie als Gewer-
bebetriebe einzustufen sind. Dies gilt fir Nachtlokale jeglicher Art und anderen Raumlichkei-
ten, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (einschlief3lich



Sex-Shops mit Videokabinen, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Sex- und Swinger-
Clubs, Wettbtiros, Bordelle, bordellartige Betriebe, Wohnungsprostitution).

Sonnenenergieanlagen (Photovoltaik u.d.) sind ausschlieR3lich als Nebenanlagen an oder auf
gewerblich genutzten Gebauden zulassig. Hierdurch wird dem Bodenschutz und dem vor-
beugenden Klimaschutz Rechnung getragen, ohne dass damit ein intensiver Flachenver-
brauch fiir sogenannte eigenstéandige Anlagen einhergeht.

Innerhalb des Plangebietes ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten sowie zentren- und
nahversorgungs- relevanten Sortimenten der Mettinger Sortimentsliste (Stand: Ratsbe-
schluss vom 06.07.2016) unzulassig.

Ausnahmen koénnen fir Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverar-
beitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, wenn sie keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche hervorrufen sowie eine unmittelbar
raumliche und sachliche Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht. Zudem muss eine deutliche
flachen- und umsatzmafige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die maximale
Verkaufsflache darf dabei 100 m2 nicht Uberschreiten.

Fur das Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der Gebaude bis zu einer
Lange von 50 m zulassig sind. Um jedoch auch langere Gebaude zu ermdglichen, die in
Gewerbegebieten typisch sind, wird abweichend hiervon durch textliche Festsetzung die
Uberschreitung der in § 22 Abs. 2 Bau NVO genannten Hochstlange von 50 m allgemein
zugelassen.

Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der Grundstiicke ist auf den Flachen fir das An-
pflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen eine geschlossene Be-
pflanzung (Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m) mit standortgerechten heimischen Laubbdaumen
(Hochstamme), Strauchern oder Hecken herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Werbeanalgen sind nur zulassig, soweit sie an Gebauden bzw. an baulichen Anlagen die
keine Gebaude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.) angebracht sind; dabei darf
die Werbeanalge die Hohe des Geb&udes bzw. der baulichen Anlage sowie eine Grof3e von
5 m2 nicht Uberschreiten. Bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende oder lichtwech-
selnde Werbung ist unzuléssig.

Hinsichtlich der zulassigen Betriebsarten erfolgt die Gliederung wie bislang in Anlehnung an
den "Abstandserlass”, bei dem die Fassung des Abstandserlasses aus 1990 zugrunde ge-
legt ist.

Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (z.B. Betriebsleiterwohnung)
nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden als unzulassig festgesetzt, da das Gewerbegebiet vor-
nehmlich produzierenden Betrieben vorbehalten bleiben soll.

Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Bebauungsplananderung begrtf3t, da vor dem Hinter-
grund der Wirtschaftsférderung und des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (Innen- vor Au3enentwicklung) hier innerhalb des Gewerbebereiches eine Nach-
verdichtung sowie eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
erreicht werden kann.

4. Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die vorhandene und an den Verfahrensbe-
reich direkt angrenzende Gemeindestral3e Brookstral3e.



5. Eingriffsregelung - Natur und Landschaft, Umweltbericht, Artenschutz, Bodenschutz,
Klimaschutz, Hochwasserschutz

Natur und Landschaft
Der Verfahrensbereich ist planungsrechtlich als Gewerbegebiet festgesetzt und stellt sich als
bebaute Gewerbegrundstiicke mit einigen Einzelbaumen und Feldweg dar.

Die Grundflachenzahl mit der der Anteil der zulassigen Uberbauung der Grundstiicke be-
grenzt wird, wird geringfiigig von 0,5 auf 0,6 erhdht. Dementsprechend werden die Nut-
zungsmaoglichkeiten innerhalb des Anderungsbereiches in Bezug auf die Versiegelungsin-
tensitat ebenfalls leicht erhoht (Erhéhung der Grundflachenzahl 2 von 0,75 auf 0,8).

Die im westlichen Planbereich vorhandene MalRnahmenflache im sudlichen Bereich wird
entsprechend der Grundstiicksabmessung an den sidlichen Randbereich verlegt.

Der Pflanzstreifen im dstlichen Planbereich entlang der Brookstral3e wird entsprechend der
Ist-Situation angepasst und der Pflanzstreifen des Gewerbegrundstiicksbereiches, der zur
offentlichen Verkehrsflache geéndert wird, wird entsprechend zuriickgenommen. Die Malf3-
nahmenflache, die mittig im Ostlichen Plangebiet verlauft und seinerzeit als Grundsticks-
grenze gedacht war, wird entsprechend der Ist-Situation zurlickgenommen und extern aus-
geglichen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit einem Anpflanz- und in Folge dessen Erhal-
tungsgebot belegten Geholze werden weiterhin gesichert.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von rd. 1.415 WE (Werteinheiten) (Verkleine-
rung der MafRnahmenflachen) und zusatzlich 913 WE (geringe Erh6hung der Grundflachen-
zahl).

Um den Verbrauch von landwirtschatftlichen Flachen so gering wie mdglich zu halten sollen
die externen Ausgleichsmalinahmen nicht durch Extensivierung von landwirtschaftlichen Fut-
terflachen realisiert, sondern im gemeindeeigenen Ausgleichsflachenpool an der Tuéttenstra-
3e, der nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes entsprechend fortgeschrieben wird,
ausgeglichen werden.

Es ist vorgesehen, dass Defizit in Hohe von 2.329 WE extern auszugleichen. Der Flachenbe-
darf fur die externe Kompensation wird nachstehend beispielhaft aufgefuhrt:

Aufforstung von standortgerechtem Laubwald auf Acker
(2.329 WE, Aufwertungsfaktor 4 - Flachenbedarf 582 m?)

Die Kompensation Aufforstung von standortgerechtem Laubwald auf Acker kann somit auf
der gemeindeeigenen und im Grundbuch eingetragenen Flache an der TuéttenstraRe (Flur
35, Flurstiicke 59 und 60 tlw.) abgeldst werden. Dort hat die Gemeinde bereits eine lber 1 ha
grolRe Waldflache angelegt.



Flur 35

Flur 36

Lageplan Ausgleichsflachenpool an
der TuéttenstralRe

Im Bereich des Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Natur-
schutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale,
Flachen aus dem Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) oder Biotope, die nach § 62 LG NRW geschitzt sind.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung bzw. Innen-
entwicklung eines ansassigen Gewerbebetriebes geschaffen. Wesentliche Veranderungen
oder neue Einwirkungen auf die Umwelt werden nicht gesehen.

Umweltbericht

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Da das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen kann das Plan-
verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB durchgefihrt werden. Ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgtter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Zur Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der Bauherrschaft empfohlen,
regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes Niederschlagswas-
ser (z.B. von Dachflachen) fur Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Artenschutz (Vorprifung)

Als Arbeitshilfe fur die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste
der planungsrelevanten Arten in NRW sowie gro3malfistabliche Angaben (ber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dartber hinaus fihrt



das LANUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen
Verwendung finden.

Im Fundortkataster des LANUV flir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind fur
das Plangebiet keine Eintrage verzeichnet (LINFOS 03/2024).

Es liegen keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw.
sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der
beteiligten und zustandigen Behérden auf das Vorkommen dieser Arten.

Dennoch wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Aus Artenschutzgrinden (8 44 Abs. 1 BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den
Bauarbeiten zu prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Baubereich befinden. In diesen Féllen ist das Vorkommen unmittelbar beim Um-
welt- und Planungsamt, Untere Naturschutzbehdrde, des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Wei-
tere Informationen kdénnen im Internet beim LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.

Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des Arten-
schutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust
von Lebensrdumen oder eine Beeintrachtigung der oOkologischen Funktion der Fortpflan-
zungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Vorsorglich wird dennoch ein Hinweis
zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu be-
grenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzung von ver-
siegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang ebenso wie Mdoglichkeiten der Innen-
entwicklung, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und ande-
re Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Mit Blick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden kommt somit der mafivollen
Nachverdichtung dieser bereits Uberplanten Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches eine
besondere Bedeutung zu.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in
die Abwégung einzustellen.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse im Ortsbereich von Mettingen (Luftaustausch, Kaltluftentstehung)
auf. Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftre-
generation (Bindung von CO; und Staub).

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird der Bauherrschaft empfohlen einen
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der gelten-



den Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur
Planung der im Einzelfall sinnvollen Mal3Bnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energie-
berater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen)
hinzuzuziehen. Der Bauherrschaft wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie)
Zu nutzen sowie unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasse-
rungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Hochwasserschutz

Raumbedeutsame Maflinahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden bzw. vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gemaR § 78 b WHG).

Eine grenziberschreitende Koordinierung der Planungen und MaRnahmen zum Hochwas-
serschutz zur Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Plangebietes
nicht erforderlich.

Anhand vorliegender Erkenntnisse sind durch die Lage und die bauliche Pradgung des Plan-
gebietes keine Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse zu
erwarten.

Nach der Starkregengefahrenkarte NRW der Themenkarten des Geoportals NRW handelt es
sich um einen Bereich, der nicht tGberflutet wird.

Starkregengefahrenkarte

Dennoch sollte jeder Eigentiimer im Zusammenhang mit Niederschlagswassern sein Grund-
stiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen schiitzen. Eine Uberflutung kann
eintreten, wenn im Gelande, auf StralBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberfla-
chenwasser — héufig an Geladndetiefpunkten und auch bei Hanglagen — Uber tief liegende
Hauseingénge, Kellerfenster oder Einfahrten in die Geb&dude eindringt und dort Schaden ver-
ursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Jeder Eigentimer hat sich wir-
kungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch
den Einbau von Rickstausicherungen zu schiitzen.



6. Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z.Z. keine Bodenbelastungen durch Altlasten/
Altstandorte/ Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i.S. des Runder-
lasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt.

Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemein-
de Mettingen enthalten sind, innerhalb des Planbereiches vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind fir den Anderungsbereich nicht
bekannt.

7. Ver- und Entsorgung / Gewéasser

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikationseinrichtungen
sowie der abfallwirtschaftlichen Entsorgung und Ableitung der anfallenden Abwasser erge-
ben sich keine Anderungen gegentiber der Altplanung.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgestellt:
Mettingen, Mai 2024

Planungsstelle
(Felix Sieker)
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